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ABSTRACT 
 
 
 
 
This research is aimed to examine the influence of housing developers’ 
interests and understandings as a framework of gated community’s typology in 
Malaysia. It is underlain by the question of which type of gated community the 
developers chose between 2007 and 2010. During those periods, two kinds of gated 
community exist namely gated community scheme (GACOS) and strata gated 
community scheme. Developers’ decision thus would represent their interpretation of 
gated community which at the same time allows this research to work significantly 
different from previous researchers who have been interpreting gated community 
from consumers’ perspective. Therefore, this research has been conducted in 
accordance to qualitative orientation and case study in design. In order to elicit 
housing developers’ choice, agency models framework has been utilised. 12 housing 
developers in Southern Johor have been interviewed using semi-structured interview 
method with the support by observation on the final products, information gathered 
from planning and land authorities as well as documents used for management 
purposes. Collected data have been mainly analysed qualitatively to elicit the final 
products of housing developers’ involved in terms of their physical and management 
characters and the reasons behind their decisions. As a result, it is found that all 
interviewed developers chose to develop GACOS. However, since gated community 
only refers to strata gated community scheme as stated in the Planning Guidelines 
2010; GACOS conceptually can only stands as a ‘temporary secure neighbourhood’. 
As such, the wall and guard components of the temporary secure neighbourhoods 
would not last due to their temporary status. This situation shows that housing 
developers actually have short term interest on the type of gated community they 
built as long as they can achieve their economic interest once the physical 
development is completed despite the economic burden that the residents have to 
bear for a long time to come.   
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ABSTRAK 
 
 
 
 
Kajian ini mensasarkan untuk mengkaji pengaruh kepentingan dan 
pemahaman pemaju sebagai satu rangka kerja tipologi komuniti berpagar di 
Malaysia. Ia bertitik tolak daripada persoalan komuniti berpagar yang manakah yang 
dibina oleh pemaju antara tahun 2007 dan 2010. Dalam tempoh tersebut, terdapat 
dua jenis komuniti berpagar yang wujud di negara ini iaitu skim komuniti berpagar 
(GACOS) atau skim komuniti berpagar strata.  Keputusan pemaju dengan ini akan 
mewakili pengertian sebenar mereka terhadap komuniti berpagar. Pada masa yang 
sama, ia membolehkan kajian ini dijalankan melalui kaedah yang berbeza dari 
pendekatan yang telah diambil oleh pengkaji-pengkaji terdahulu yang mana telah 
menginterpretasikan komuniti berpagar dari perspektif pembeli. Sehubungan itu, 
kajian ini telah dilaksanakan berdasarkan orientasi dan reka bentuk kualitatif dan 
kajian kes. Bagi mengetahui pilihan pemaju, rangka kerja agensi telah digunapakai. 
12 pemaju di Selatan Johor telah ditemu bual menggunakan kaedah temu bual separa 
berstruktur dengan sokongan pemerhatian ke atas produk akhir, maklumat yang 
dikumpul dari pihak berkuasa perancangan dan tanah serta dokumen-dokumen yang 
digunakan untuk tujuan pengurusan. Data yang dikumpul telah dianalisis secara 
kualitatif bagi mengetahui produk akhir pemaju yang terlibat dari segi ciri-ciri fizikal 
dan pengurusan serta sebab-sebab di sebalik keputusan mereka. Hasilnya, kajian ini 
mendapati pemaju yang ditemu bual telah memilih GACOS. Namun demikian, 
disebabkan komuniti perbagar di negara ini hanya merujuk kepada skim komuniti 
berpagar strata sepertimana dinyatakan di dalam Garispanduan Perancangan 2010; 
maka GACOS secara konsepnya hanyalah sebuah ‘kejiranan selamat sementara’. 
Dengan demikian, komponen pagar dan pengawalannya tidak akan kekal berikutan 
komponen-komponen ini hanya berstatus sementara. Keadaan ini menunjukkan 
bahawa pemaju sebenarnya mempunyai kepentingan jangka pendek terhadap jenis 
komuniti berpagar yang mereka bina selagi mereka dapat mencapai kepentingan 
ekonomi mereka sebaik saja kerja-kerja pembangunan fizikal selesai di sebalik beban 
ekonomi yang perlu ditanggung oleh pembeli dalam jangka masa panjang.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
